Commune de Gilly
La Place 1 » 1182 GILLY
Tél. 021 824 16 11 » www.gilly.ch

MUNICIPALITE Gilly, le 22 mai 2024

au Conseil communal de Gilly

Préavis municipal n° 2024-09

Demande de crédit d’'un montant de Fr. 200'000.-TTC
pour I’'établissement d’un avant-projet relatif a la construction d’un batiment d’utilité
publique sur le site des Condémines

Monsieur le Président,
Mesdames, Messieurs les Conseillers,

Contexte

En octobre 2023, I'Association intercommunale de Rolle et environs Enfance & Jeunesse (ENJEU) a
lancé un appel & l'aide aux communes de son périmétre en raison de la situation préoccupante dans
laquelle se trouvent de nombreux parents de la région face au manque de places d’accueil en
structures préscolaires et parascolaires.

En effet, ce ne sont pas moins de 89 places supplémentaires en lieu d’accueil préscolaire et 234
places en lieu d’accueil parascolaire qui sont nécessaires pour répondre aux besoins.

Suite a cela, la Municipalité a mené une réflexion, qui lui a permis de définir, dans un premier temps,
le solde des droits a batir sur le Sud de la parcelle 315.

Elle a ensuite réfléchi aux besoins et au développement potentiel de cette parcelle. Elle s'est
déterminée sur une capacité de 72 places en accueil parascolaire (les standards sont des multiples
de 24), 22 places en accueil préscolaire (les normes exigent des espaces par tranches de 22
enfants), 4 a 6 appartements aménagés pour les Seniors, ainsi gu'un espace susceptible d’héberger
un pdle médical, soit des salles de soins qui pourraient étre mises a la disposition de thérapeutes un
ou plusieurs jours par semaine ou des surfaces administratives.

Le passage par les marchés publics étant imposé ou obligatoire pour une construction de cette
ampleur, la Municipalité a mandaté un bureau spécialisé dans 'accompagnement des communes
pour assistance a maitrise d’ouvrage - AMO, pour un montant forfaitaire de Fr. 20'000.- TTC.

Ce bureau a tout d’abord donné un apergu des différentes procédures a disposition dans le cadre des
marchés publics et a mis en évidence les points faibles et les avantages de chacune d'entre elles.
C’est donc en toute connaissance de cause que la Municipalité a opté pour la solution de mandats
d’étude paralléles (MEP) sur invitation, auprés de trois architectes sélectionnés par ses soins pour
réaliser un avant-projet partiel. Les trois architectes seront rémunérés de la méme maniére a un tarif
convenu d’avance.

De plus, il sera clairement spécifié que les projets établis dans le cadre du MEP seront propriété de la
Commune de Gilly. Libre a la Municipalité ensuite de faire appel a I'architecte auteur du projet pour le
réaliser ou de choisir une autre procédure.

Le forfait versé au bureau spécialisé AMO comprend également I'estimation des colts qui a permis a
la Municipalité d’établir ce préavis.



Objet du préavis

Le présent préavis sollicite I'autorisation du Conseil communal pour étudier plus avant ce projet et
obtenir les fonds nécessaires pour un crédit d’étude.

La capacité constructive totale de la parcelle 315 est de 6216 m2 En tenant compte des
constructions existantes, il reste un solde disponible de 998 m2.

La Municipalité a toutefois pris la décision de n'utiliser que 500 a 600 m? de cette surface pour son
projet, laissant le solde pour d’éventuelles constructions futures.

Les architectes qui seront mandatés pour développer le projet, seront rendus attentifs au fait qu'il
devra étre pensé de sorte a permettre l'intégration d’'une future construction, quelle que soit sa
destination.

Programmation des besoins en locaux

Avec l'aide du spécialiste AMO précité, la Municipalité a tout d’abord élaboré un programme des
besoins, qui est représenté de maniére exhaustive dans le tableau ci-aprés :
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£ p |Logements Seniors 6 60| 350 Standasd GEIZipieces 1,/ 2
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La définition détaillée des locaux est basée notamment sur les Directives et recommandations de
I'OAJE (Office de I'Accueil de Jour des Enfants).

Ainsi c’'est une surface nette de planchers totalisant 1'453 m? que représente le présent programme
des locaux. Le futur projet devra organiser la configuration des espaces de sorte a respecter
'emprise au sol totale de maximum 600 m?.

Par ailleurs, les aménagements extérieurs liés au programme des locaux représentent une surface
approximative de 820 m2.

Organisation envisagée pour I’opération

Compte tenu des procédures imposées a entreprendre pour I'attribution des mandats, et des mesures
a prendre pour contenir des délais réalistes, la Municipalité a pris la décision de réaliser I'opération en
plusieurs phases distinctes, a savoir :

A. Procéder a une étude d'avant-projets afin de définir l'implantation et la volumétrie optimales,
objet du présent préavis d’avant-projet. L'issue de cette 1°® phase permettra de fixer une base
pour mettre en concurrence les mandats suivants pour le développement d’'un projet, et d’établir
un préavis pour un crédit d'étude.

B. Procéder a la mise au concours d’'un mandat de Planificateur Général, constitué d’'un ensemble
des mandataires - architectes, ingénieurs, direction de travaux, spécialistes - qui développera le
projet de fagon coordonnée et co-responsable entre les mandataires, puis de procéder aux
appels d’offres (soumissions) et de réaliser le dossier de demande d’autorisation de construire.
L'issue de cette 2°™ phase permettra de déterminer un projet définitif bien cadré et un devis
général consolidé sur la base de 60 a 70% de soumissions rentrées, le tout permettant d’établir
un préavis pour un crédit de construction de 'ouvrage.

C. La 3°™ phase représentera I'exécution des travaux et 'achévement de louvrage et enfin, le
bouclement du préavis de construction.

Les deux schémas ci-dessous représentent I'organisation prévue pour le projet ainsi que la distinction
entre ces 3 phases/étapes. La planification de l'opération en termes de délais est clairement
représentée sur le second schéma.

w pj F-Partenaitos
. CRGANIGRAMME DU PROJET

‘ g Etude de projet - conirat Liah &'wn biliment rruth-Sctivies A Gdly
?‘ﬂ {endrasiver

MATRE DOUVRAGE [ €O
Commmcs o Gy lems reistonn

P e R ——RE_ —™—™o—~a—~as L e emeeen-e R
COMIMINE DI GRIY REPRESOMTAMT QL BAMTRE O OMAAGE *
Lemmrileorimune ! M Dumarhenay Sy
R elace HELTg Ie ] Bawner Mutnrpe: -
Lormmrm QWEN €10 LTI M Aot Mgmaor
Mg et SeCoRLae WD

I L 3 | REPRIWEMTANT UTRISATEUR

CONSULTAN 13 SIRVICLS
Liove Kegop peplene Fevy 0413

i
o Ga-crale 20 W Sarte - [GS - Mmn Hgo=as, Droirae, fnves

) .

: - *
L ]

BAMMY - F Ppretangres 2
A" FRorent LAACON Drector |
M Pievte FRAGH SRE Cwartan

'
A
e P
l {omde ge Vaboodnd - Avemt Frojet |
A28 rien BE_oot Parades

r-----p

el e e mmemm—emm -

PLANIERCATELIR G MM

PN PVt

K

3
B — -

ENTREPRISES I‘ y

NEANDATAIRES DU PROMT /
<OTRA

3



- I O I w5 I o [ o ] o]
3
st tbohilabbeal ol S —— 0 N R AN i $—gd |
P 1
Commissions s n i . f {
o [crédit d'avant-projet vote uin 2024 é i
o LAVMILPIONE] o sl oy
il o I - |
MEP pour Avant-Projet Partiel N [ Tl L__::l' —
avec 3 bureaux Invités
Etude préavis par bes caem : =1 |
Commissions {
Crédit d'étude T1 décamirg 2024 | I I | !L HEEREI 18N | I ! I | J
[ T 1 !
Appel d'offres ouvert pour N ! | i
Solde Avant-Projet + Projet + i g ['-"‘*-_—‘ =
& [oossier Enquite _ i INERNE TN Hmam: sEnsn JHEENRL 1H
% |Appets d'offres de travaux - 6% o ] ===
(~ budget travaux flatilisé ’ ] f
|Etude préavis par les o = |
Commissions i
Crédit de construction vote juin 2026 ’ f
dossier datorisation| | 3 (TR T ] e I [ tneaison
de construire f i juin 2028
Priparationdossterdexéeution | b (||| W ] L ! 11 | E—— ; ull
B Exécutiondes travanar e WILLLLIMRI LL Db 1) ] M LULBY L) (i L1l

Aspects financiers

L'investissement pour permettre a la Municipalité de faire réaliser la 1% phase de l'opération est
détaillé ci-dessous. Il est a relever que les frais des lignes 2, 4 et 5 seront exploitables lors des étapes
suivantes.

N° | Description Colits TTC
1 | Organisateur de procédure - BAMO 35 000
2 | Mandats d'avant-projet partiels paralléles - 3 concurrents 90 000
3 F.rals de jury - 3 membres Commission d'urbanisme + frais 12 000
divers
4 | Frais de géométre 5 000
5 |Géotechnicien + sondages terrain 30 000
6 | Frais de communication 5% 8 600
7 |Divers et imprévus env. 10% 19 400
8 | Total coiit crédit d'avant-projet TTC 200 000
En conclusion :
vu le préavis municipal 2024-09 relatif a une demande de crédit d’'un montant de Fr. 200'000.-

TTC pour I'établissement d’un avant-projet relatif a la construction d’un batiment d’utilité
publique sur le site des Condémines

oui le rapport de la Commission nommée pour étudier ce préavis et de la Commission des
Finances



attendu que ce point a été régulierement porté a 'ordre du jour,
décide
1. d’accepter la demande de crédit d’'un montant de Fr. 200'000.-TTC pour I'établissement
d’un avant-projet relatif a la construction d’un batiment d’utilité publique sur le site des

Condémines

2. de prélever cette somme sur les liquidités dont dispose la Commune

icipalité
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